4. Propuneri de dezvoltare zonala

4.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban

parcelar: Asa cum rezultd din analiza planurilor istorice, parcelarul nu a suferit schimbari
fundamentale in ultima sutd de ani, chiar daca functiunea industriald care a generat acest
tesut a disparut. In ultimul timp, o serie de parcele au fost divizate brutal, neexistand o
dimensiune minimd reglementata pentru conferirea statutului de parceld construibild. De
aceea un numar de parcele vor avea interdictie de construire, fiind sub limita de 100 mp, se
vor trasa ariile in care se pot produce comasari si se va institui dreptul de preemtiune al
vecinului din limita de comasare trasatd. Dezmembrarea parcelelor va fi in general
interzisa, insa atunci cand o parceld va depdsi suprafata de 1000 mp va putea fi divizata
(plansa 05.1).

Un alt nivel de protectie care priveste morfologia parcelarului sunt elementele de
delimitare. Maurii cu diverse functii, de terasare, de delimitare a parcelei sau a unitatilor de
folosinta din cadrul parcelei, de conturare a , frontului stradzii”, vor fi protejati si conservati
in forma alcdtuirii lor istorice: ziduri realizate din piatrd seacd, fiind interzise apareiajele
lise sau din materiale cu o altd texturd, cum ar fi cirdamida sau betonul. (plansa 03.2)
Acestui sistem de configurare a parcelarului din aria construitd a Centrului istoric i se
adauga firesc un mod la fel de sugestiv de delimitare a parcelelor cu destinatie agricola
(fanete) care inconjoara localitatea, ca apoi sa se dizolve in zonele greu accesibile: plantatii
de foiose pe limita de proprietate. Acest mod practic de materializare a limitei de
proprietate trebuie protejat, constituindu-se intr-un element specific zonei de dezvoltare
turisticd. (plansa 03.2)

trama stradala: Caracterul organic al strdzilor este elementul definitoriu al structurii
urbane. Reabilitarea drumurilor va presupune nu numai amenajarea benzii de circulatie a
autovehiculelor, ci si conservarea si evidentierea formei neregulate in totalitatea sa. Marcarea
cu vopsea a axului drumului sau a benzilor de circulatie in general va fi evitata, aceste trasari
necesare putand fi obtinute prin diferentieri de culoare, texturd ale materialului de pavaj:
piatra. O atentie speciald trebuie acordatd zonei Vaidoaia, unde devenirea istorica a tramei
stradale ar putea fi alteratd dacd spatiul larg al ulitelor, un spatiu public particular si
semnificativ, ar fi redus la simple benzi de circulatie pentru autovehicule. (plansa 04.1)

volume construite: Fondul construit al zonei este guvernat de traditie, iar alterarea
fondului construit nu este decat o tendintd recentd. Acesta este motivul pentru care
dezvoltarea localitdtii trebuie sd urmeze linia traditionald, a constructiilor despadrtite in
general in doud registre: soclul - demisolul puternic si parterul usor - cuprinse de un
acoperis cu pante repezi. Cateva elemente importante al acestei configuratii recomandate
sunt: raportul plin-gol spre stradd, marcarea registrelor orizontale, cromatica (vor fi
recomandate culoarea albd si nuantele de ocru, dacd studiul istoric nu demonstreaza
existenta altei culori; materialele de invelitoare vor avea culoarea nativa a materialelor de
constructie), textura, materialele de invelitoare (lemn - sitd, sindrild; tigla).

Cealalta categorie, a constructiilor de inspiratie urband, nu poate constitui o sursa de
inspiratie si o directie de configurare arhitecturald a localitatii, momentul si modul unic de
transpunere a unor motive si configuratii urbane intr-un tesut rural al secolului trecut fiind
irepetabil, iar mimarea unei aceleiasi atmosfere ar fi din start un esec care ar compromite
imaginea pitoreasca a acestor alcatuiri. Dovada in acest sens sunt actiunile contemporane
de inlocuire a fondului construit pe amplasamentul unor constructii vechi cu materiale,
tehnici si elemente de limbaj urban contemporan. Acestei categorii, constituitd deja in zone

noiembrie 2006 69 /79



bine definite, nu i se pot adresa decat lucrarile de restaurare-conservare, protejare si punere
in valoare.

definirea fronturilor: Diluarea influentelor urbane intermediata de gruparea fronturilor
constructiilor, dispuse longitudinal sau transversal, prin aditionarea portilor si maurilor cu
functie de terasare sau delimitare sunt elemente importante care vor necesita o atentie
deosebitd. Asupra acestor configuratii vor actiona cu precddere lucrdrile de restaurare-
conservare, protejare si punere in valoare.

amplasarea pe parcela: Surprinderea mai multor tipuri de amplasare pe parceld in stransa
legaturd cu caracterul fiecirei subzone istorice implica atitudini diferite. In linii generale,
caracterul de reprezentare si prezenta comertului, concentrarea de-a lungul ulitelor
importante, functiunea industriald si configuratia accidentatd a terenului au determinat
concentrarea fondului construit, prin dispunerea pe aliniament cu latura lunga la strada
(Piatd), iar, pe masura ce ne depdrtam de centru, constructiile sunt agezate fie preponderent
longitudinal la strada, fie transversal (ulita Brazi, Berg, Brazi, Citdlina), fie aparent
indiferent fata de ulite si doar cu o anumitd tendintd de orientare (zona interstitiald), fie se
inregistreaza configuratii organice al caror sens nu il putem imagina in lipsa instalatiilor
traditionale de prelucrare a minereului (Vdidoaia).

O atentie speciald trebuie acordatd constructiilor cu acces la demisol direct din stradd -
marturia determindrii industriale asupra configuratiei arhitectural-urbanistice - si a
configuratiei urbanistice a parcelei din zona Vdidoaia.

4.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile, stationarilor, circulatiilor
pietonale (plansa 04.1)

Seria de disfunctii semnalate in studiul de circulatii - dintre care cele mai importante sunt:
lipsa legdturii din Centrul istoric cu celelalte localitdti situate la nord, sud sau est;
intreruperea drumului judetean DJ 742 in zona Centrului istoric; conditii improprii pentru
circulatia autovehiculelor si chiar accesul pe parcela - fac ca aceasta zona cu concentrare
foarte mare de elemente de patrimoniu sa fie inaccesibila sau greu accesibild pe cdile de
circulatie rutiera.

Propunerea PUZ are in vedere, la nivel zonal, organizarea traficului auto tindnd seama de
valorile locale de patrimoniu. In acest sens, se propune devierea DJ 742 in jurul zonei
construite si gdsirea unei solutii de racordare cu reteaua din zona Rosia Poieni si cu drumul
national DN 74.

La nivel local, se propune amenajarea unei retele ample de deservire a Centrului istoric,
lucrarile anterioare fiind aproape inexistente sau conduse necontrolat. Un prim nivel este
asigurat de strdzile de legaturd intre centura de deviere a traficului greu si concentrdrile
urbane, prin strdzi cu profile normale (zona devierii traficului greu de la sud - Piatd) sau
reduse, pentru microbuze si autoutilitare de gabarit si tonaj mediu (zona devierii traficului
greu Brazi - Citilina). Intre zona Pietei si zona Catélina, pe strada Brazi si pe strada care
delimiteaza zona Berg de zona Pietei, legdtura va fi asiguratd de doud drumuri cu sens
unic. Prin acelasi sistem de strdzi cu sens unic va fi legatd si zona Vaidoaia - doud ulite
existente care pornesc din zona Catalina si zona Brazi vor fi unite in aceastd zona.

Directia de dezvoltare preconizatd va presupune tendinta de aglomerare a Pietei. Pentru
descongestionarea traficului din Piatd va fi introdusd o stradd cu unic sens pe la baza
cimitirului catolic pentru preluarea traficului greu si a parcarilor destinate Centrului istoric.
De la aceastda structurd primard vor fi amenajate strazi si circulatii pietonale pentru
deservirea celorlalte concentrari.

noiembrie 2006 70779




Toate aceste amenajdri, in afara centurii de deviere a traficului, care va fi asfaltatd, nu vor fi
prevazute cu trotuare si vor avea invelis realizat din piatrd, iar drumurile pietonale vor
avea amenajari minimale de tipul rigolelor de dirijare a apei si eventuale trepte in zonele
foarte greu practicabile. De asemenea, au fost prevazute profile stradale care sa respecte
forma anterioara istorica acolo unde au fost semnalate astfel de caracteristici. De exemplu
strada Brazi are un sistem de dirijare a apelor pluviale pe axul stradzii, iar zona Pietei a fost
in totalitate pavatd cu piatrd, cu inclinarea generald spre vale.

Alaturi de circuitele pentru circulatii auto si pietonale vor fi amenajate si largirile organice
ale retelei stradale traditionale precum si spatii de refugiu sau zone pentru parcari.

4.3. Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare (plansa 04.2)

Avand in vedere caracterul acestei zone, toate lucrdrile edilitare realizate pana in prezent
produc o serie de efecte negative legate in primul rand de alterarea perceperii
monumentelor istorice. In consecintd recomandarea si directia de dezvoltare a prezentului
document va fi aceea de pozare subterand a tuturor retelelor edilitare existente sau care vor
fi proiectate in viitor.

Alimentarea cu apa potabila

Vor fi mentinute sursele de alimentare cu apa existente - aductiunile de la izvoare la
rezervoarele actuale. Reabilitarea si instituirea zonelor de protectie sanitard este o premiza
pentru dezvoltarea retelei existente. Extinderea retelei de distributie a apei se va face pe
traseul cdilor rutiere prin intermediul unei retele inelare, cimine de vane, hidranti de
incendiu si bransamente la consumatorii actuali si viitori.

Canalizare menajera

Problemele legate de canalizdrile individuale in fose de diverse tipuri pot fi rezolvate
numai cu o retea de colectare realizata in paralel cu cea de alimentare cu apa. Aceasta retea
este necesar sa fie prevdzutd cu o statie de epurare situata in aval de zona protejatd, pentru
ca dupad tratarea mecano-biologica si dezinfectie (sterilizare) apele sa fie deversate in paraul
Rosia.

Canalizare pluviala

Evacuarea apelor pluviale de pe drumuri si platforme se va realiza in sistemul actual, cu
mentiunea asigurarii rigolelor si santurilor de dirijare a apelor meteorice in zona
rezervorului din zona Pietei, care va suporta lucrari de reabilitare.

Energie electrica

Propunerea PUZ prevede mentinerea punctelor actuale de alimentare si realizarea unei
retele de medie tensiune pozate subteran, alimentind posturi de transformare (pe
principalele artere de circulatie auto) amplasate in centrul de greutate al fiecarei concentrari
de utilizatori.

Telecomunicatii

Actuala centrald telefonicd va fi inlocuitd cu o centrald automata digitald legata la
consumatori printr-o retea de telefonie fixa pozata subteran. De asemenea, celelalte sisteme
de televiziune prin cablu, Internet, etc. vor fi realizate in mod asemadnator, prin pozare
subterana.
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4.4. Propuneri privind prevederile din regulament

Regulamentul local de urbanism este structurat pe doud paliere de reglementare: prevederi
generale care se aplicd intregii Zone Istorice Centrale Rosia Montana si prevederi specifice
fiecdrei subdiviziuni (subzone istorice de referintd - SIR). Prevederile generale si cele
particulare actioneaza simultan, izolarea celor doud categorii fiind, in primul rand, una de
naturd practica in utilizarea documentatiei.

Reglementdrile generale urmadresc ca prim scop conservarea caracterului istoric al Zonei
istorice centrale, revitalizarea prin atragerea functiunilor publice sau / si administrative si
promovarea dezvoltarii turistice bazata in primul rdnd pe exploatarea turisticd a resursei
culturale, patrimoniul cultural al ZCRM si al sitului Rosia Montana fiind un veritabil motor
de revigorare economica si sociala.

Din punct de vedere al conservarii, dat fiind caracterul specific al elementelor de
patrimoniu, reglementarile se adreseaza particular fiecdruia prin cele cinci tipuri de
interventii admise si prin plansa de reglementari. Tot aici se incadreaza si obligativitatea
descdrcdrilor de sarcind arheologicd si a elabordrii studiilor istorice pentru categoriile de
imobile desemnate in regulament.

Revitalizarea functionald a ZCRM este promovatd prin declararea pentru aceleasi subzone
istorice de referintd a unui caracter functional adaptat contextului istoric specific
subunitatilor.

Reglementdrilor specifice li se adreseaza precizdri tehnice, de tipul indicilor si indicatorilor
urbanistici, precizarea tipurilor de ocupare si utilizare permise sau interzise, formularea
conditiilor de ocupare a terenurilor si a modului de conformare a constructiilor.
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4.5. Bilant teritorial

Categoria de utilizare a existent propus
terenurilor
curti, constructii 41,6ha 45ha
pdsuni, fanete 94ha 48ha
teren neproductiv 19,7ha 44ha
industrie 24 7ha Oha
turism 0 43ha
ape 8ha 8ha
drumuri, etc 7ha 7ha
paduri 32,4ha 32,4ha
ZIR1 CIRM S=4,86ha
S=71,31 ha S5=38,72 ha IR1 12,96% din CIRM
ZCRM 44,4% din ZCRM 60,0% din ZIR S=1,86ha
Zona Centrald 1 IR2 5,19% din CIRM
Rosia Montana 5=2,90ha
S$=195,30ha IR 3 7,88% din CIRM
S5=3,52ha
IR 4 9,57% din CIRM
S=4,24ha
IR5 11,52% din CIRM
S5=17,66ha
IR6 48,01% din CIRM
S5=2,30ha
IR7 18,29% din ZP
ZP moderat S=7,38ha
5=32,59 ha IR 8 7,81% din ZP
40,0% din ZIR S=2,56ha
1 IR9 8,10% din ZP
5=22,63ha
IR 10 19,44% din ZP
ZIR 2-7ZPD 5=29,43ha
5=124,02 ha IR 11 36,76% din ZIR 2
55,6% din ZCRM 5=29,67ha
IR 12 35,88% din ZIR 2
5=20,84ha
IR 13 27,34% din ZIR 2
S5=36,04ha
IR 14 27,34% din ZIR 2
5=8,04ha
IR 15 27,34% din ZIR 2
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4.6. Propuneri de programe, proiecte, masuri (v. cap. 6.1.)

Obiectivele strategice si operationale ale Planului urbanistic zonal al Centrului istoric Rosia
Montand se concretizeaza printr-o serie de proiecte detaliate in studiul de fundamentare al
acestei documentatii - Planul de management al patrimoniului cultural al Centrului Istoric Rogia
Montand.

Prin urmare, o evaluare estimativd a lucrdrilor urgente de protejare si conservare a
patrimoniului cultural din ZCRM, precum si un minim efort financiar de valorificare a
resursei culturale reprezinta elementul de inceput al conturarii potentialului regenerator al
resursei culturale a acestei zone (v. cap. 7.9.).

Impulsul imprimat de valorificarea patrimoniului va genera implicit efecte benefice sociale
si economice tocmai din refacerea legdturii firesti dintre generatorii peisajului cultural al
Rosiei Montane si elementele fizice, purtdtoare inca ale unei valori unice. Aceastd resursa,
aparent impovdrdtoare”, va aduce venituri directe prin implementare sistemului de
pensiuni turistice si venituri indirecte prin implicarea populatiei in activitdtile legate de
exploatarea patrimoniului.

In plan social, pentru rezidentii din Rogsia Montand, implicarea populatiei intr-un program
de restaurare si valorificare a monumentelor este asociatd cu detinerea unei surse de venit
suficiente intr-o gospodarie si a unui loc de munca stabil. Prin urmare, angrenarea oricarui
mecanism economic, intr-o zond defavorizatd ca Rosia Montand, nu se poate face fara o
infuzie initiala de capital pana la autosustinerea zonei.

Suprapunerea obiectivelor strategice de gestionare a sitului pe directiile de dezvoltare
nationald si regionald promovate de Guvernul Romaniei, in vederea integrarii in Uniunea
Europeand, asigura posibilitatea accesdrii surselor de finantare comunitare pentru o parte
dintre actiunile prevazute in cadrul Planului de Management al patrimoniului cultural al
Centrului Istoric Rosia Montana si in Planul urbanistic zonal al ZCRM.

Aceste surse sunt fondurile structurale si de coeziune si fondurile pentru dezvoltare rurald,
derulate prin programe ale UE (ex. PHARE - CES, FP6, SAPARD). La acestea se adauga
posibilitatea asigurdrii cofinantdrii necesare prin credite externe de la institutii financiare
internationale (ex. Banca Europeand de Investitii, Banca Europeand pentru Reconstructie si
Dezvoltare, Banca Mondiald, Banca de Dezvoltare a Consiliului Europei).

De asemenea, atragerea sprijinului din partea administratiei locale poate conduce la
asigurarea finantarii din surse bugetare locale si regionale a unor proiecte de
conservare/valorificare, precum si proiecte de modernizare a infrastructurii, in
conformitate cu prevederile legislatiei de protectie a patrimoniului. Resursele financiare
necesare proiectelor inscrise in directiile strategice prevazute de guvern pot fi asigurate, de
asemenea, din credite externe contractate cu institutii financiare internationale.

Activitdtile de protejare, conservare si promovare a patrimoniului cultural pot beneficia si de
finantdri asigurate prin institutii si programe dedicate, nationale (ex. Fondul Cultural National)
si internationale (ex. The Getty Foundation, Japan Trust Fund for Tangible Heritage).

Trebuie mentionate aici cateva proiecte derulate de Fundatia Mihai Eminescu Trusts0 in relatie cu
comunititile locale din satele Viscri, Malancrav, Floresti, Noul Sisesc, Laslea. In urma unor
parteneriate, comunitatea locald reprezentatd in aceasta relatiei nu de oficialitdti in primul rand, ci
de locuitori constienti de potentialul patrimoniului, finanteaza actiuni de conservare si restaurare
bazatd numai pe folosirea tehnicilor traditionale (mortarului de var, consoliddri cu elemente

79 Completarea documentatiei pentru P.U.G. Rosia Montana - Studiu de delimitare a centrului istoric, anexa 3 - Studiu sociologic (Cristina
Plecadite), 2002

80 http:/ /www.mihaieminescutrust.org/content/nd_standard.asp?n=170
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metalice - nu beton, cardamida produsa la fata locului, etc.) si a mesterilor locali specializati cu
aceastd ocazie in aceste tipuri de activitdti si, in general, cu resurse umane din zona. Astfel,
afldm ca intr-o perioadd de numai 5 ani au fost reparate, reabilitate sau restaurate 187 de
constructii dintre care biserici reformate si ortodoxe, scoli, case particulare sau de stat,
porti, garduri, hambare si curti); 50 de locuitori (someri) au fost reconvertiti profesional
spre activitatile de conservare - restaurare, cele cu specific turistic si de productie
(producerea sucurilor naturale de mere); in cooperare cu Fundatia Germanad pentru
Patrimoniul Mondial, o portiune a strazii principale din Viscri a fost pietruitd, s-au plantat
pomi pe malului paraului, s-au construit bancute din lemn si cosuri de gunoi din nuiele;
Biserica fortificata din Viscri a fost restauratd, in colaborare cu Banca Mondiala.

Urmare a promovarii satului Viscri in mai multe publicatii si ghiduri turistice din Roméania
si din alte tari (Franta, Marea Britanie etc.) numarul turistilor care viziteaza si stau in Viscri
in sezonul de vard depdseste 30-40 pe zi.
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